Projekt

z dnia 14 listopada 2024 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR .......ccceruvrueeee
RADY MIEJSKIEJ W MORAWICY

z dnia 28 listopada 2024 r.

w sprawie ustalenia wysoko$ci stawki procentowej oplaty adiacenckiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 8, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22024 1. poz. 1465; zm.: Dz. U. 22024 r. poz. 1572) oraz art. 98a ust. 1, art. 146 ust. 1a ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z2024r. poz. 1145, zm.: Dz. U. z2024r.
poz. 1222), Rada Miejska w Morawicy uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Ustala si¢ na terenie Miasta i Gminy Morawica stawke¢ procentowa optaty adiacenckiej z tytutu wzrostu
warto$ci nieruchomos$ci spowodowanym podzialem nieruchomosci, w wysokosci 20 % réznicy pomigdzy
warto$cia nieruchomosci przed podzialem i warto$cia nieruchomosci po podziale.

§ 2. Ustala si¢ na terenie Miasta i Gminy Morawica stawke¢ procentowa optaty adiacenckiej z tytulu wzrostu
warto$ci nieruchomosci spowodowanym budowa urzadzen infrastruktury technicznej w wysokosci 30 %
roéznicy migdzy wartos$cia, jaka nieruchomos$¢ miata przed wybudowaniem urzadzen infrastruktury techniczne;j,
a wartoscia, jaka ma nieruchomos¢ po ich wybudowaniu. Przy ustaleniu optaty adiacenckiej, roznice migdzy
warto$cia jaka ma nieruchomo$¢ po wybudowaniu urzadzen infrastruktury technicznej, a wartoscig jaka miata
przed ich wybudowaniem, pomniejsza si¢ o warto§¢ naktadow poniesionych przez wlasciciela, uzytkownika
wieczystego, na rzecz budowy poszczegdlnych urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Morawica.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Swietokrzyskiego.
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Uzasadnienie

Wiasciciele 1iuzytkownicy wieczySci nieruchomosci uczestnicza w kosztach budowy urzadzen
infrastruktury technicznej poprzez wnoszenie na rzecz gminy optat adiacenckich. Tytulem do pobrania
optaty jest rowniez podzial nieruchomos$ci dokonywany na wniosek wlasciciela Iub uzytkownika
wieczystego nieruchomosci.

Zgodnie z art. 98a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomos$ciami, wysoko$¢ stawki
procentowej oplaty adiacenckiej w wyniku podzialu nieruchomosci, ktérych warto$¢ wzrosénie, ustala rada
miejska w drodze uchwaly w wysokosci nie wigkszej niz 30% réznicy wartosci nieruchomosci.

Przez budowe urzadzen infrastruktury technicznej rozumie si¢ budowe drogi oraz wybudowanie pod
ziemia, na ziemi albo nad ziemig przewodow lub urzadzen gazowych, wodociagowych, kanalizacyjnych,
cieplowniczych, elektrycznych, telekomunikacyjnych. Ustalenie iwysoko$¢ optaty zalezy od wzrostu
warto$ci nieruchomo$ci spowodowanej budowa urzadzen infrastruktury technicznej, a warto$ci
nieruchomosci wedlug stanu przed wybudowaniem urzadzen infrastruktury technicznej ipo ich
wybudowaniu okresla si¢ wedtug cen na dzien wydania decyzji o ustaleniu optaty adiacenckiej. Zgodnie
z art. 146 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami wysoko$¢ stawki procentowej optaty adiacenckiej
ustala rada miejska w formie uchwaty. Goérna granica wysokos$ci stawki procentowej nie moze by¢ wyzsza
niz 50% ro6znicy warto$ci nieruchomosci.

Ze wzgledéw ekonomicznych proponuje si¢ przyja¢ stawki procentowe w wysokos$ci nie wyzszej niz
zaproponowane w projekcie uchwaly. Praktyka wskazuje, Zze czgsto wartos¢ o jaka wzrosta nieruchomosé
jest niewielka, a naliczanie optaty nastepuje na podstawie opinii rzeczoznawcy majgtkowego przy nizszych
stawkach koszty opinii mogg by¢ znacznie wyzsze niz ewentualny dochdéd dla gminy z tytulu optaty
adiacenckiej.

Po podjeciu niniejszej uchwaly zostanie ona ogloszona w dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Swigtokrzyskiego bedzie ona stosowana do podzialow nieruchomos$ci iwybudowanych urzadzen
infrastruktury technicznej, powstatych po jej publikacji.

Na podstawie niniejszej uchwaty, wszczecie postepowania w sprawie ustalenia optaty adiacenckiej moze
nastgpi¢ w terminie 3 lat od, w ktérym decyzja zatwierdzajaca podziat nieruchomosci stala si¢ ostateczna
albo orzeczenie o podziale prawomocne lub zakonczeniu budowy urzadzen infrastruktury technicznej.
Optata adiacencka moze by¢, na wniosek wlasciciela nieruchomosci, roztoZzona na raty roczne ptatne
w okresie do 10 lat. Warunki roztozenia na raty okres$la si¢ w decyzji o ustaleniu optaty. Nalezno$¢ gminy
z tego tytulu podlega zabezpieczeniu, wtym przez ustanowienie hipoteki. Decyzja o ustaleniu optaty
adiacenckiej stanowi podstawe wpisu do ksiegi wieczystej.
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